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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

AVALIAGAO DE IMOVEL PARA AQUISICAO — HOTEL VILA BOA (CIDADE DE GOIAS)

1. DEFINIGAO DO OBJETO

Contratagdo de empresa paraa prestagéo de servicos de avaliagao imobiliaria, com o intuito
de atender a necessidade de atualizagdo do valor venal de mercado, objetivando uma
possivel compra do imovel Hotel Vila Boa, na cidade de Goias — Goias.

2. JUSTIFICATIVA

Com o intuito de atender a necessidade de atualizacdo do valor venal de imovel, a
contratagdo de empresa do ramo para elaboragao de laudo de avaliagéo do tipo simplificado
para analise do valor de mercado servira para uma melhor avaliagdo para aquisigao do
imével supracitado

3. ESPECIFICAGCOES TECNICAS
3.1. Quadro Descritivo Objetivo
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Av. Deusdete F.
de Moura qd.10
Lt.01, Morro do
Chapéu do
Padre, Setor
Leste, Goias -
CEP 76.600-000

AVALIACAO 01
Contratacdo de servigos de Avaliacdo Imobilidria,
visando a possivel aquisigdo do imoével HOTEL VILA
BOA — Cidade de Goids/Go
Area construida — Area 3.784,91 m*
Area total — Area 30.247,74 m?

AVALIACAO 02 Av. Deusdete F.

Contratagdo de servigos de Avaliacdo Imobiliaria, de Moura qd.10
visando a possivel aquisicdo do imével HOTEL VILA| & Lt.01, Morro do
BOA — Cidade de Goids/Go G |Chapeu do
Area construida — Area 3.784,91 m? E:g{:‘ GOiéS:to_r
Area total — Area 30.247,74 m? CEP 76.600-000
Contratacdo de seAr:::;‘;ls.ACcﬁeO gialiagéo Imobiliaria Ay, Deusdete £
' de Moura qd.10
visando a possivel aquisi¢ao do imével HOTEL VILA 01 SVC Lt.01, Morro do
BOA — Cidade de Goias/Go Chapéu do
Area construida — Area 3.784,91 m? Padre, Setor
Area total — Area 30.247,74 m? Leste, Goias -
CEP 76.600-000

4. CRITERIO DE JULGAMENTO
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4.1. Observadas as demais condi¢bes deste Termo de Referéncia, o julgamento deste
processo sera feito pelo critério de menor prego por item.

5. CRITERIO DE DESEMPATE

5.1. Como critério de desempate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente:
a) Empresas locais (Goias)

b) Empresa mais antiga (registro)

6.2. O prazo total para execucio dos servicos é de 10 (dez) dias corridos, contados a partir
do primeiro dia Gtil da assinatura do contrato oy ordem de servico ou documento equivalente
emitido pelo Senac.

6.3. Os servicos s6 poderdo ser executados mediante a apresentacéo da Ordem de Servigo
(OS) ou contrato devidamente assinado ou documento equivalente, que serg emitido pelo
Senac Goias para a empresa vencedora.

a) Identificacdo do solicitante;

b) Endereco completo do imével avaliando;

c) Objetivo da avaliac3o:

d) Area construida referente ao imovel;

e) Area do lote/terreno:

f) Caracteristicas da regiao, Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, em
atendimento a ABNT NBR 1 4653-1, e ainda realizar diagnéstico de mercado;

h) Apresentar todas as informagées e dados referentes 3 metodologia utilizada, com
apresentagéo do Grau de Precisio e Fundamentacgzo (incluindo sua memoria de calculo),
conforme a NBR 14.653. Quando solicitado pela contratante, deve ser apresentado
demonstrativo de pontuacéo atingida:

i)Explicitar os calculos efetuados, o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para

0 resultado adotado.

pelo modelo;

k) Deverdo ser apresentadas todas as variaveis utilizadas, fazendo uma abordagem
cientifica na valorizacdo de bens, permitindo uma melhor interpretacao dos fenémenos
mercadolégicos;

l)Utilizac&o obrigatéria da variavel Renda/indice Fiscal:
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m)Amostragem de dados completa, precisa € objetiva, contemplando todas as SSfC
informagdes dos dados amostrais, incluindo o informante e 0 respectivo contato;

n) Conclusao final, com data de referéncia e assinatura do responsavel tecnico e
responsavel legal pela empresa contratada;

6.4.3. Todas as normas técnicas vigentes deverao ser obedecidas, em atengao a ABNT
NBR 14.653 —partes 1€ 2;

6.5. Os arquivos em meio digital deveréo ser entregues por e-mail e em CD ou DVD-ROM,
em duas versdes, assinados digitalmente:

a) Arguivo ndo editavel, de preferéncia. PDF;
b) Arquivo editavel, de acordo com O tipo de documento:
c¢) Desenhos: em formato DWG (salvo em versao 2016, incluindo o arquivo CTB), PLT e
PDF, quando for o caso;
d) Tabela e textos: EXCEL (XLSX) e WORD (DOCX);
e) Modelagem de dados estatisticos: SISDEA (SDA) ou SISREN (SRN).
f) Em meio fisico, devera ser entregue duas vias assinadas, em formatos:
e Relatério: capade PVCe encadernado.
¢ Disposigao do Relatorio fotografico colorido em papel.
e Desenhos.
e Tabela e textos.

6.6. O recebimento sera realizado pela Engenharia da Administragdo Regional do Senac
Goias, ao término e entrega dos mesmos, apds verificagdo de sua perfeita execugao €
validagao.

7. LOCALDE REALIZAGAO DO SERVIGO E FATURAMENTO

7.1. Hotel Vila Boa

Endereco: Av. Deusdete F. de Moura Qd. 10 Lt. 01 Morro Chapéu do Padre - St. Leste, Goias
- GO, 76600-000.

7.2. FATURAMENTO

Servigo Social de Aprendizagem Comercial —- SENAC (CNPJ: 03.608.475/0001-53 L.E:
Isento)

Endereco: Rua 31- An%43 — Setor Aeroporto, Goiania-Go. CEP: 74.075-470.

Horarios de funcionamento: 8h as 18h (segunda a sexta)

Contato: Karine (62) 3221 -0610.

8. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO
8.1. A empresa vencedora devera apresentar os seguintes documentos:

8.1.1. Documentos referente a Regularidade Fiscal:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da

Fazenda — CNPJ/MF, cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto da presente
licitagao;

b) Prova de inscricao no Cadastro de Gontribuintes Municipal relativo ao domicilio ou sede
do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com O objeto contratual;

c¢) Certidao Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos Relativos
a Tributos Federais € a Divida Ativa da Uniao, que abrange inclusive as contribuicbes
sociais;
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Uépc d) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais, ou Positiva com Efeitos de Negativa:

e) Certiddo Negativa de Tributos Municipais, ou Positiva com Efeitos de Negativa:

f) Certiddo de Regularidade Fiscal (CRF) junto ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), no cumprimento dos encargos instituidos por lej (exceto para o
Empresario Individual-MEI);

8.1.2. Documentos relativos a Habilitagdo Técnica

a) Comprovacéo de registro/habilitacdo do profissional técnico indicado(s) pela empresa
na Declaracdo de Indicacdo do Responsavel Técnico no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

a-1) No caso da licitante ter sede em outro Estado e, consequentemente, ser inscrita no
CREA ou CAU de origem (e a licitante vier a ser declarada vencedora do certame),
devera apresentar, obrigatoriamente (ate a data da assinatura do respectivo instrumento
de contrato), visto junto & respectiva entidades no Estado de Goias, conforme legislacéo
vigente.

b) Declaracao de Indicagéo do (s) responsavel (is) Técnico (s) pela execucao do Servico,
devendo ser obrigatoriamente, o (s) mesmo (s) profissional (is) que consta (m) dos
documentos de capacidade técnica.

8.1.3. Declaracgio de Visita Técnica
a) Declaracao de visita (vistoria técnica) fornecida pelo responsavel técnico do certame
Ou a declaragéo pela €mpresa de conhecimento para todos os fins de direito, todas
as condi¢bes, facilidades e/oy dificuldades e recursos existentes para o
cumprimento das obrigagdes objeto deste Termo de Referéncia.
9. VISITA TECNICA

00
data da sess3o de abertura do certame, por intermédio de seu representante/responsével,
a fim de verificarem as condigdes para a realizacao do servico/fornecimento:

9.3. As visitas deverso Ser precedidas de agendamento junto a responsavel técnica, por
telefone, em horario de expediente, conforme abaixo:

a) Karine C. Fernandes, Engenheira Civil, Integracao Sesc Senac
E-mail: Karine.borges@sescgo.com.br ou pelo telefone: (62) 3221-0610.

9.4. Nao serzo aceitas justificativas relativas ao desconhecimento das condigdes dos locais
de execugdo do servico e instalacdo do objeto a titulo de obtengdo de pagamentos
adicionais, aditivos e oy prorrogagéo de prazos

10. DAS DILIGENCIAS
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11. OBRIGAGOES DAS PARTES

11.1. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

11.1.1.Assegurar a execugao da prestacdo de servicos de acordo com o Termo de
Referéncia e 0s demais anexos do edital. mantendo a protecao e conservagao dos servicos
executados.

11.1.2. Responsabilizar-se por quaisquer acidentes ou incidentes que venham a ocorrer
durante a execugéo do objeto deste Termo de Referéncia, assim como por danos causados
por pessoal sob responsabilidade, ao patriménio do contratante ou de terceiros, isentando 0
contratante de quaisquer reclamacdes ou indenizagdes que possam surgir em consequéncia
destes.

11.1.3.A empresa vencedora sé obriga a fornecer 0S servicos de acordo com as
especificagdes definidas no Termo de Referéncia e seus anexos apresentada, incluindo
todos os equipamentos, fretes e mao de obra, necessarios a execucdo, por conta da
contratada.

11.1.4. Empregar na execugao do objeto desse termo de referéncia mao-de-obra qualificada,
com treinamento e experiéncia profissional comprovada; substituindo prontamente qualquer
profissional cuja permanéncia na execucao dos servigos seja considerada, pela fiscalizagao,
incompativel com 0 bom andamento da prestagédo de servicos, sem quaisquer onus
trabalhistas para o contratante.

11.1.5. Respeitar as normas € procedimentos administrativos adotados pelo contratante,
assim como as medidas de seguranga, higiene e medicina do trabalho, na forma da
legislagdo vigente € sua regulamentagao, responsabilizando-se  por quaisquer
transgressoes, de sua parte ou de seus empregados.

11.1.6.A contratada mantera a frente dos servigos um profissional qualificado, com
autoridade para atuar em seu nome, representa-lo junto ao contratante e resolver qualquer
problema nos servigos executados.

11.2. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

11.2.1.0 pagamento sera efetuado a contratada no prazo de até 15 (quinze) dias, apos a
apresentagéo da nota fiscal, devidamente atestada pelo fiscal.

11.2.2. Efetuar os pagamentos devidos na forma estabelecida neste Termo de Referéncia,
desde que 0S Servigos sejam realizados em rigorosa obediéncia ao solicitado.

11.2.3. Comunicar previamente a contratada qualquer modificacdo ou criagdo de novas
normas e procedimentos a serem observados na execugédo do servico objeto deste Termo
de Referéncia.

11.2.4.Manter no local da prestagdo de servicos, profissional legalmente habilitado,
devidamente credenciado junto ao contratado, e designado por fiscalizagdo com autoridade
para exercer, em nome do contratante, toda e qualguer agao de orientacao geral, controle e
fiscalizacdo dos servigos.

11.2.5. Permitir aos funcionarios da contratada, o acesso as instalacdes relativas ao objeto
do presente Termo de Referéncia, para efeito de execucao do servigo, durante o expediente
normal de funcionamento.

11.2.6.Prestar aos empregados da contratada informacées e esclarecimentos due
eventualmente venham ser solicitados, e que digam respeito a natureza do objeto deste
Termo de Referéncia.

11.2.7.Tomar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das condigbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.
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: & 11.2.8. Fiscalizar o exato cumprimento das condigées estabelecidas neste Termo de
Referéncia. A fiscalizacdo e o acompanhamento dag execucao do contrato por parte do

11.2.9.Cabera ao Senac notificar a contratada, por escrito, quaisquer falhas, erros,
imperfeicées ou irregularidades que encontrar nos materiais fornecidos, bem como, exigir o
cumprimento de todos os compromissos assumidos pela contratada, de acordo com este
Termo de Referéncia e demais normas da Entidade.

11.2.10. O Senac reserva o direito de ndo receber os servicos em desacordo com as
especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus anexos.

12. DA SUBCONTRATAGCAO

12.1. A contratada n3o podera transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo
parcialmente, as obrigacdes assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que
esta obrigada.

13. DA PROPOSTA

13.1. Os fornecedores que tiverem interesse em participar deverdo estar cientes que
devido ao objeto deste Termo de Referéncia ser de avaliagdo imobiliaria & necessario que
tenhamos 3 (trés) avaliacdes de fornecedores diferentes para compor o valor médio das
avaliagbes.

13.2. Diante o exposto o fornecedor que apresentar o menor preco em algum dos itens
constantes no item 3.1 — Quadro Descritivo Objetivo, sera declarado vencedor somente em

13.3. A proposta devers ser elaborada em papel timbrado, datada, obedecendo a este
Termo de Referéncia e Seus anexos;

13.4. Preco unitario por item e valores totais, indicados €m moeda corrente nacional (com
apenas duas casas decimais apds a virgula), sendo precos fixos e irreajustaveis, incluindo
todos e quaisquer impostos incidentes, descontos, frete, mao de obra, emolumentos,
contribuicées previdenciarias, fiscais sociais € parafiscais, que sejam devidos em
decorréncia, direta ou indireta, da entrega do objeto da presente licitacio:

13.5. Razdo Social completa da licitante e CNPJ, os quais deverso ser 0S mesmos
constantes da documentacio:

13.6. Valor total que sera expresso em real e por extenso:
13.7. O prazo de validade da Proposta, n&o podera ser inferior a 60 (sessenta) dias:

13.8. A omissio de qualquer uma das exigéncias desta solicitacdo, podera implicar na
desclassificacdo da proposta.

14. DAS PENALIDADES

14.1 Em caso de inadimplemento total, parcial, sem motivo de forca maior, a licitante estara
sujeita, no que couber, e garantida a prévia defesa, as penalidades previstas na legislacéo
aplicavel, para as seguintes hipoteses:

14.1.1. Por atraso injustificado ou por inexecugéo parcial:
a) Adverténcia:
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b) Multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) ao dia incidente sobre o valor correspondente
a0 material ou servigo objeto desta licitagao; e

c) Suspenséo temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com ©
Senac, por um prazo de até 2 (dois) anos.

14.1.2. Por inexecugao total do objeto desta licitagao:

a) Adverténcia;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato;

c¢) Suspenséo temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com O
Senac, por um prazo de até 2 (dois) anos.

14.1.2. As multas estabelecidas neste item s&o independentes terao aplicagdo cumulativa
e consecutivamente, de acordo com as normas que regeram a licitagao, mas somente serao
definitivas depois de exaurida a fase de defesa prévia da empresa adjudicada.

14.1.3. Quando nao pagos em dinheiro pela empresa adjudicada, os valores das multas
eventualmente aplicadas serao deduzidos pelo Senac, dos pagamentos devidos €, quando
for o caso, cobrado judicialmente.

14.1.4. Quando se tratar de inexecucao parcial, o valor da multa sera proporcional ao produto
que deixou de ser entregue / servico que deixou de ser executado.

14.1.5. Caso haja a recusa injustificada em assinar o Contrato no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar da data da convocacgao, a empresa estara sujeita a penalidade prevista no
14.1.2, alinea “c’ e dard ao Senac O direito de homologar e adjudicar esta licitagdo aos
licitantes remanescentes, na ordem de classificagéo.

14.1.6. O prazo de convocacao para assinatura do contrato, podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, quando solicitado pela empresa, durante o seu transcurso, desde que
ocorra motivo justificado e aceito pelo Senac.

14.1.7. Em caso de reincidéncia por atraso injustificado sera a empresa penalizada nos
termos do art. 32, da Resolugéo Senac n°. 958/2012.

15. FISCALIZAGAO

Fiscal: Karine C. Fernandes Borges Suplente: Gustavo Japiassu Filizzola
Engenheira Civil Engenheiro Civil
Matricula: 10507 CPF: 004.892.231-50 Matricula: 10568 CPF: 032.825.691-90

16. RESPONSAVEL TECNICO

Fiscal: Karine C. Fernandes Borges

Engenheira Civil

17. RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA
ﬁ\)

ro Henyid iAfleiro Gontijo
Chefeda Secagae+£<2 ento e Compras.

Goiania, 16 de setembro de 2021.
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