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ANEXO |

B TERMO DE REFERENCIA; RETIFICADO
AVALIACAO DE IMOVEL PARA A ALIENACAO — SENAC SANTA GENOVEVA

1. DEFINICAO DO OBJETO

Contratacdo de empresa para a prestacao de servigcos de avaliagdo imobiliaria, com o intuito
de atender a necessidade de atualizacdo do valor venal de mercado, objetivando uma
possivel venda do imével Senac Santa Genoveva.

2. JUSTIFICATIVA

Justifica-se a avaliagdo deste imdvel, visto que o0 mesmo foi construido pelo préprio Senac
e ndo é possivel estabelecer seu valor de mercado sem uma avaliagédo imobiliaria.

Através desta avaliacdo sera possivel saber o valor do imével de mercado e sera possivel
realizar uma possivel aliena¢cdo do mesmao.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS
3.1. QUADRO DESCRITIVO OBJETIVO

ITEM DESCRICAO QUANT UND
AVALIACAO 01
01 Contratacdo de servicos de Avaliacao Imobiljéria, visando a possivel 01 svC
venda do imével SENAC SANTA GENOVEVA, Area externa: 905,84 m?;
Area Interna: 11.917,70 m2.
AVALIACAO 02
02 Contratacdo de servicos de Avaliacao Imobiljéria, visando a possivel 01 svC
venda do imével SENAC SANTA GENOVEVA, Area externa: 905,84 m?;
Area Interna: 11.917,70 m2.
AVALIACAO 03
03 Contratacdo de servigos de Avaliagdo Imobiljéria, visando a possivel 01 svC
venda do imével SENAC SANTA GENOVEVA, Area externa: 905,84 m?;
Area Interna: 11.917,70 m2

3.2. ESPECIFICACAO DO IMOVEL

3.2.1.A edificacao a ser avaliada esta situada na Av. Caiap6 n.2 909 Quadra 89 Lote 41e, Setor
Santa Genoveva - Goiania-GO e possui Area externa: 905,84 m%; Area Interna: 11.917,70 m2.

4. CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1. Observadas as demais condicGes deste Termo de Referéncia, o julgamento deste
processo sera feito pelo critério de menor prego por item.

5. CRITERIO DE DESEMPATE
5.1. Como critério de desempate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente:
a) Empresas locais (Goias)

b) Empresa mais antiga (registro)
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6. CONDICOES DA REALIZACAO DO SERVICO

6.1. Nao seréo aceitos, sob quaisquer pretextos, servicos que estejam em desacordo com
as especificacfes técnicas contidas neste Termo de Referéncia, podendo a contratante
aplicar as penalidades cabiveis;

6.2. O prazo total para execucao dos servicos é de 10 (dez) dias corridos a contar do
primeiro dia util da assinatura do contrato e emissdo de ordem de compra ou documento
equivalente emitido pelo Senac.

6.3. Os servicos sO poderdo ser executados mediante a apresentacdo da Ordem de Compra
(OC) ou contrato devidamente assinado, que serd emitido pelo Senac Goias para a empresa
vencedora.

6.4. O laudo de avaliagéo para fins de alienac¢do do imével conforme descri¢cdo no tépico 3.
EspecificacBes Técnicas, devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

6.4.1.A avaliacdo em questdo deverd considerar a conjuntura do mercado local e o
quadro econbmico atual, inclusive que o imével estd regularizado, desimpedido,
desembaracado, livre de 6nus, gravames e sem passivo ambiental;

6.4.2.Devera apresentar todas as informagdes pertinentes ao avaliando, tais como:

a) Identificac&o do solicitante;

b) Endereco completo do imével avaliando;

¢) Objetivo da avaliacao;

d) Area construida referente ao imével;

e) Area do lote/terreno;

f) Caracteristicas da regido, pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, em
atendimento a ABNT NBR 14653-1, e ainda realizar diagndostico de mercado;

g) Caracterizagdo completa do bem avaliando, com relatorio fotografico detalhado,
demonstrando seu padrao de acabamento e conservacéo, idade aparente;

h) Apresentar todas as informagdes e dados referentes & metodologia utilizada, com
apresentacdo do Grau de Precisdo e Fundamentacgéo (incluindo sua memoria de calculo),
conforme a NBR 14.653. Quando solicitado pela contratante, deve ser apresentado
demonstrativo de pontuacéo atingida;

i)Explicitar os calculos efetuados, o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para
o resultado adotado.

j)Na avaliacdo deverd ser utilizado o método comparativo direto de dados de marcado,
no qual devera ser apresentado o grafico de precos observados versus valores estimados
pelo modelo;

k) Deverdo ser apresentadas todas as variaveis utilizadas, fazendo uma abordagem
cientifica na valorizacdo de bens, permitindo uma melhor interpretacdo dos fendbmenos
mercadoldgicos;

lYUtilizac&o obrigatéria da variavel Renda/indice Fiscal;

m)Amostragem de dados completa, precisa e objetiva, contemplando todas as
informagdes dos dados amostrais, incluindo o informante e o respectivo contato;

n) Concluséo final, com data de referéncia e assinatura do responsavel técnico e
responsavel legal pela empresa contratada;

6.4.3.Todas as normas técnicas vigentes deverdo ser obedecidas, em atencao a ABNT
NBR 14.653 — partes 1 e 2;
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6.5. Os arquivos em meio digital dever&do ser entregues por e-mail e em CD ou DVD-ROM,
em duas versdes, assinados digitalmente:

a) Arquivo nédo editavel, de preferéncia. PDF;
b) Arquivo editavel, de acordo com o tipo de documento:
c) Desenhos: em formato DWG (salvo em versao 2016, incluindo o arquivo CTB), PLT e
PDF, quando for o caso;
d) Tabela e textos: EXCEL (XLSX) e WORD (DOCX);
e) Modelagem de dados estatisticos: SISDEA (SDA) ou SISREN (SRN).
f) Em meio fisico, devera ser entregue duas vias assinadas, em formatos:
¢ Relatério: capa de PVC e encadernado.
e Disposicao do Relatério fotografico colorido em papel.
e Desenhos.
e Tabela e textos.

6.6. O recebimento sera realizado pela Engenharia da Administracdo Regional do Senac
Goias, ao término e entrega dos mesmos, apos verificacdo de sua perfeita execucéo e
validacao.

7. LOCAL DE REALIZACAO DO SERVICO
7.1. SENAC SANTA GENOVEVA
Avenida Caiap6 n° 909 Quadra 89 Lote 41 e, Setor Santa Genoveva — Goiania GO.

8. FATURAMENTO
8.1. SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL

Rua 31- A n°43 — Setor Aeroporto, Goiania-Go. CEP: 74.075-470.
CNPJ: 03.608.475/0001-53

Horarios de funcionamento: 8h as 18h (segunda a sexta)
Contato: Karine (62) 3221-0610.

9. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

9.1. Documentos relativos & HABILITACAO JURIDICA:

9.1.1. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por acdes, acompanhado
dos documentos de eleicdo dos seus administradores e respectivas alteracoes, se
houver, podendo ser substituidos por certiddo simplificada expedida pela Junta
Comercial da sede da licitante; ou,

9.1.2.Comprovante de inscricdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio. Este documento poderd ser
substituido por certiddo, em breve relatorio, expedida pelo Registro Civil das Pessoas
Juridicas.

9.1.3.Documento comprobatério do representante legal da licitante:
a) Copia da cédula de identidade do representante legal.
b) Procuracao, caso a licitante se faca representar por procurador.
9.2. Documentos relativos 8 REGULARIDADE FISCAL:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda — CNPJ/MF, cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto da presente
licitacdo;
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b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou sede
do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

c¢) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, que abrange inclusive as contribui¢cdes
sociais;

d) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais, ou Positiva com Efeitos de Negativa;
e) Certiddo Negativa de Tributos Municipais, ou Positiva com Efeitos de Negativa;

f) Certiddo de Regularidade Fiscal (CRF) junto ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), no cumprimento dos encargos instituidos por lei (exceto para o
Empresario Individual-MEI);

9.3. Documentos relativos a HABILITACAO TECNICA

a) Comprovacédo de registro/habilitacdo do profissional técnico indicado(s) pela empresa
na Declaracdo de Indicacdo do Responsavel Técnico no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

1. No caso da licitante ter sede em outro Estado e, consequentemente, ser inscrita no
CREA ou CAU de origem (e a licitante vier a ser declarada vencedora do certame),
deveréa apresentar, obrigatoriamente (até a data da assinatura do respectivo instrumento
de contrato), visto junto a respectiva entidades no Estado de Goias, conforme legislagéo
vigente.

b) Declaracdo de Indicacao do (s) responsavel (is) Técnico (s) pela execucéo do servico,
devendo ser obrigatoriamente, o (s) mesmo (s) profissional (is) que consta (m) dos
documentos de capacidade técnica.

c) Apresentar declaracdo de visita e/ou conhecimento, conforme Topico 10, para o
cumprimento das obrigactes objeto desta licitacao;

9.4. Documentos relativos & QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de faléncia ou concordata, expedida pelo distribuidor da sede do
licitante, emitida a menos de 90 (noventa) dias da data de abertura do certame.

9.5. Documentos relativos a REGULARIDADE TRABALHISTA:

a) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, expedida pelo Tribunal Superior do
Trabalho.

10. VISITA TECNICA

10.1. A visita técnica é facultativa, o que néo inviabiliza a apresentacdo de declaracéo
pelas empresas de conhecimento para todos os fins de direito, todas as condic¢des,
facilidades, dificuldades e recursos existentes para o cumprimento das obrigacdes
objeto da licitagdo, arcando com eventuais prejuizos que venha a sofrer em
decorréncia da execucédo dos servigos;

10.2. Aos fornecedores interessados a realizagdo de visita ao local de execuc¢éo dos
servicos do objeto nas dependéncias da unidade, a ser procedida até o dia
imediatamente anterior a data da sesséo de abertura do certame, por intermédio de
seu representante/responsavel, a fim de verificarem as condi¢8es para a realizacéo
do servico/fornecimento;

10.3. As visitas deverdo ser precedidas de agendamento junto a responsavel técnica,
por telefone, em horario de expediente, conforme abaixo:

a) Karine C. Fernandes, Engenheira Civil, Integragcdo Sesc Senac
E-mail: Karine.borges@sescgo.com.br ou pelo telefone: (62) 3221-0610.
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10.4. Nao seréo aceitas justificativas relativas ao desconhecimento das condi¢cdes dos
locais de execucdo do servico e instalacdo do objeto a titulo de obtencdo de
pagamentos adicionais, aditivos e ou prorrogagao de prazos

11. DAS DILIGENCIAS

11.1. E facultada & Secdo de Compras, em qualquer fase do procedimento da Dispensa de
licitacdo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrucao do
processo, julgadas convenientes, visando a consecucao dos objetivos pretendidos.

12. OBRIGAGOES DAS PARTES

12.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1.1. Assegurar a execucdo da prestacdo de servicos de acordo com o Termo de
Referéncia e os demais anexos do edital, mantendo a protecéo e conservacao dos servicos
executados.

12.1.2. Responsabilizar-se por quaisquer acidentes ou incidentes que venham a ocorrer
durante a execuc¢éo do objeto deste Termo de Referéncia, assim como por danos causados
por pessoal sob responsabilidade, ao patriménio do contratante ou de terceiros, isentando o
contratante de quaisquer reclamacdes ou indenizagfes que possam surgir em consequéncia
destes.

12.1.3.A empresa vencedora se obriga a fornecer os servicos de acordo com as
especificagbes definidas no Termo de Referéncia e seus anexos apresentada, incluindo
todos os equipamentos, fretes e mao de obra, necesséarios a execugdo, por conta da
contratada.

12.1.4. Empregar na execucao do objeto desse termo de referéncia méo-de-obra qualificada,
com treinamento e experiéncia profissional comprovada; substituindo prontamente qualquer
profissional cuja permanéncia na execucao dos servigos seja considerada, pela fiscalizagéo,
incompativel com o bom andamento da prestacdo de servigcos, sem quaisquer 6nus
trabalhistas para o contratante.

12.1.5. Respeitar as normas e procedimentos administrativos adotados pelo contratante,
assim como as medidas de seguranca, higiene e medicina do trabalho, na forma da
legislacdo vigente e sua regulamentacdo, responsabilizando-se por quaisquer
transgressoes, de sua parte ou de seus empregados.

12.1.6.A contratada manterd a frente dos servicos um profissional qualificado, com
autoridade para atuar em seu nome, representa-lo junto ao contratante e resolver qualquer
problema nos servigos executados.

12.1.7.A empresa vencedora se obriga a fornecer os servicos de acordo com as
especificacfes definidas no Termo de Referéncia e seus anexos apresentada incluindo
todos os equipamentos, fretes e médo de obra necesséarios a execucdo, por conta da
Contratada.

12.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

12.2.1. O pagamento sera efetuado a contratada no prazo de até 15 (quinze) dias corridos,
apoés a apresentacao da nota fiscal, devidamente atestada pelo fiscal.

12.2.2. Efetuar os pagamentos devidos na forma estabelecida neste Termo de Referéncia,
desde que os servigos sejam realizados em rigorosa obediéncia ao solicitado.
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12.2.3.Comunicar previamente a contratada qualquer modificacdo ou criacdo de novas
normas e procedimentos a serem observados na execu¢ao do servico objeto deste Termo
de Referéncia.

12.2.4.Manter no local da prestacdo de servicos, profissional legalmente habilitado,
devidamente credenciado junto ao contratado, e desighado por fiscalizacdo com autoridade
para exercer, em nome do contratante, toda e qualquer acédo de orientacdo geral, controle e
fiscalizag&o dos servigos.

12.2.5. Permitir aos funcionarios da contratada, o acesso as instalacfes relativas ao objeto
do presente Termo de Referéncia, para efeito de execucao do servigco, durante o expediente
normal de funcionamento.

12.2.6. Prestar aos empregados da contratada informagcbes e esclarecimentos que
eventualmente venham ser solicitados, e que digam respeito a natureza do objeto deste
Termo de Referéncia.

12.2.7. Tomar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das condi¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.2.8. Fiscalizar o exato cumprimento das condigfes estabelecidas neste Termo de
Referéncia. A fiscalizacdo e o acompanhamento da execugdo do contrato por parte do
contratante ndo excluem nem reduz a responsabilidade da contratada em relagdo ao
mesmo.

12.2.9. Cabera ao Senac exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pela
contratada, de acordo com este Termo de Referéncia e demais normas da entidade.

12.2.10. Caberd ao Senac notificar a contratada, por escrito, quaisquer falhas, erros,
imperfeigdes ou irregularidades que encontrar nos materiais fornecidos, bem como, exigir o
cumprimento de todos os compromissos assumidos pela contratada, de acordo com este
Termo de Referéncia e demais normas da Entidade.

12.2.11. O Senac reserva o direito de n&o receber os servicos em desacordo com as
especificacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus anexos.

13. DA SUBCONTRATACAO

13.1. A contratada ndo podera transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo
parcialmente, as obrigacfes assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que
esta obrigada.

14. DA PROPOSTA

14.1. Os fornecedores que tiverem interesse em participar deverdo estar cientes que
devido ao objeto deste Termo de Referéncia ser de avaliacdo imobiliaria é necessario
gue tenhamos 3 (trés) avaliacfes de fornecedores, diferentes para compor o valor
médio das avaliacdes.

14.2. Diante o exposto o fornecedor que apresentar 0 menor pre¢co em algum dos
itens constantes no item 3.1 — Quadro Descritivo Objetivo, sera declarado vencedor
somente em um item, ou seja, cada avaliacdo devera ser realizada por fornecedores
distintos. Desta forma caso um fornecedor apresente o menor pre¢co em mais de um
item ele sera desclassificado e sera convocado o segundo colocado.

14.3. A proposta deverd ser elaborada em papel timbrado, datada, obedecendo a este Termo
de Referéncia e seus anexos;

14.4. Preco unitario por item e valores totais, indicados em moeda corrente nacional (com
apenas duas casas decimais ap0s a virgula), sendo precos fixos e irreajustaveis, incluindo
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todos e quaisquer impostos incidentes, descontos, frete, mdo de obra, emolumentos,
contribuicbes previdenciarias, fiscais, sociais e parafiscais, que sejam devidos em
decorréncia, direta ou indireta, da entrega do objeto da presente licitacéo;

14.5. Razdo Social completa da licitante e CNPJ, os quais deverdo ser os mesmos
constantes da documentacao;

14.6. Valor total que sera expresso em real e por extenso;
14.7. O prazo de validade da proposta, ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias;

14.8. A omissdo de qualquer uma das exigéncias desta solicitacdo, podera implicar na
desclassificacdo da proposta.

15. DAS PENALIDADES

15.1 Em caso de inadimplemento total, parcial, sem motivo de forca maior, a licitante estara
sujeita, no que couber, e garantida a prévia defesa, as penalidades previstas na legislacdo
aplicavel, para as seguintes hipoteses:

15.1.1 Por atraso injustificado ou por inexecucao parcial:

a) Adverténcia;

b) Multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) ao dia incidente sobre o valor correspondente
ao material ou servigo objeto desta licitagéo; e

c) Suspensédo temporéria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com o
Senac, por um prazo de até 2 (dois) anos.

15.1.2 Por inexecucéo total do objeto desta licitagao:

a) Adverténcia;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato; e

C) Suspensdo temporaria de participar em licitacdo e impedimento de contratar com o
Senac, por um prazo de até 2 (dois) anos.

15.1.3 As multas estabelecidas neste item sdo independentes e terdo aplicacdo cumulativa
e consecutivamente, de acordo com as normas que regeram a licitacdo, mas somente seréo
definitivas depois de exaurida a fase de defesa prévia da empresa adjudicada.

15.1.4 Quando ndo pagos em dinheiro pela empresa adjudicada, os valores das multas
eventualmente aplicadas serdo deduzidos pelo Senac, dos pagamentos devidos e, quando
for o caso, cobrado judicialmente.

15.1.5 Quando se tratar de inexecucéo parcial, o valor da multa sera proporcional ao produto
gue deixou de ser entregue / servigo que deixou de ser executado.

15.1.6 Caso haja a recusa injustificada em assinar o Contrato no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar da data da convocacdo, a empresa estara sujeita a penalidade prevista no
15.1.2, alinea “c” e dara ao Senac o direito de homologar e adjudicar esta licitacdo aos
licitantes remanescentes, na ordem de classificagao.

15.1.7 O prazo de convocacao para assinatura do contrato, podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, quando solicitado pela empresa, durante o seu transcurso, desde que
ocorra motivo justificado e aceito pelo Senac.

15.1.8 Em caso de reincidéncia por atraso injustificado serd a empresa penalizada nos
termos do art. 32, da Resolucdo Senac n°. 958/2012.
16. FISCALIZACAO

Fiscal: Karine C. Fernandes Borges Matricula: 10507 CPF: 004.892.231-50
Engenheira Civil
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Suplente: Gustavo Japiassu Filizzola Matricula: 10568 CPF: 032.825.691-90
Engenheiro Civil

17. RESPONSAVEL TECNICO

Fiscal: Karine C. Fernandes Borges
Engenheira Civil

18. RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Pedro Henrique Pinheiro Gontijo
Chefe da Sec¢éo de Planejamento e Compras.

Goiania, 22 de setembro de 2021.
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